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Riktlinje
Bostadsforsorjningsplan

Sammanfattning

Munkfors kommun &r beldgen mitt i Varmland med Klarédlven som rinner genom var kom-
mun. Alvens fordndring dver tid ér en realitet som ibland bromsar och ibland snabbar p3 for-
lopp. Alven representerar Munkfors-Ranséters historia i nutid och datid. Hir bor 3625 inva-
nare (2024-12-31) men langt fler verkar hér, kommer hit pa besok och tar del av kulturutbudet
nyttjar tjanster och handlar. Munkfors-Ransiter dr en levande bygd. Litenheten ger medbor-
garna narhet till beslutsfattarna och goda mojligheter till att vara med och péverka de kommu-
nala besluten och de kommunala fragorna.

Bostadsforsorjning handlar om att se till invdnarnas behov, nu och framat 1 tid. Munkfors &r
en bygd rik pa kultur och erbjuder nérhet till storslagen natur, god infrastruktur, handel och
samhdllsservice. Det behovs langsiktig planering och realistisk syn pa de utmaningar som
finns med bostadsforsorjning. Samtidigt dr det viktigt att vaga utmana gamla sanningar och
prova nya vigar. [ Munkfors behovs fler former av boende én vad som erbjuds idag, Statistik
fran SCB visar att var tredje svensk vill bo pa landet, och Munkfors dr inget undantag. Kom-
munen har ett stort antal ensamhushéll, merparten med dldre personer, detta &r en grupp som
ar intresserade av andra boendeformer dn de som finns i kommunen idag. I Munkfors &r 65%
av bostdderna sméahus och hela 78% av befolkningen bor i titorten, jimfort med andra mindre
kommuner gor detta Munkfors till en tattbebyggd kommun med en hog andel sméhus.

En viktig prioritering i bostadsforsorjningsarbetet dr att underlitta flyttkedjor frdn smahus,
analysen visar att det finns ett stort antal ensamhushall med éldre som &r intresserade av annat
boende men lampligt och dnskvért utbud saknas delvis. Arbetet med att erbjuda fler former
for boende 1 Munkfors som verensstimmer med vad som ér attraktivt och langsiktigt hallbart
ar viktigt. Vad ér attraktivt med ett boende, hur skiljer sig behoven 6ver dlder, vilka av dessa
saker finns 1 Munkfors i dag? Vilka oprovade végar finns i samverkan mellan aktdrer och ge-
nom nya l6sningar, exempelvis kollektivboende dver generationer. I dag saknas regelbunden
samverkan specifikt for bostadsforsorjning, det beror pa fordndringar i vad som dr kommu-
nens ansvar. [ genomforandeplan ingér att identifiera existerande forum och samverkansfor-
mer dédr uppfdljning av bostadsforsdrjningsarbete kan goras. En kommun har ett stort ansvar
for rétten till bostad och samtidigt sker stora fordndringar bade i hur ménniskor lever och hur
olika system fungerar. Det lokala arbetet och de resurser som finns néra ar av stor vikt och
kan vara avgorande i en tid dir energipriser kan 6ka snabbt och materialtillgéng &r begransad.
Kommunens roll som facilitator och moéjliggdrare ér vérd att lyfta -byggsamverkan, kooperat-
ion, egna hem, uthyrningsgarant for att mojliggdra avtal, det finns ménga végar att undersoka.

Inledning

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska enligt lag innehalla kommunens maél {f6r bostadsbyg-
gande och utveckling av bostadsbestandet, planerade insatser for att na malen samt hur kom-
munen tar hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse
for bostadsforsorjning. Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av bostadsbestdndet, behoven
och bostadsmarknaden i kommunen. Kommunens bostadsforsorjningsprogram antas av kom-
munfullméktige under varje mandatperiod. Samrad om innehall sker internt inom egen kom-
mun, med lénsstyrelsen, berérda kommuner, samt andra regionala organ.
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Vid fordndrade forutséttningar i kommunen ska de antagna riktlinjerna revideras och éter bes-
lutas om 1 Kommunfullmaiktige. Riktlinjerna ska presenteras i ett separat dokument eftersom
de ér viagledande ndr kommunen i 6versiktsplaneringen tillampar och bedomer det allménna
intresset 1 2 kap 3 § 5 PBL, det vill sdga bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

I uppfdljning av riktlinjer for bostadsforsorjning undersdks hur beslut som roér bostadsbyg-
gande, bostadsmarknaden och boendemiljoer svarar mot programmets mal och riktlinjer. Ar-
betet med uppfoljning bor samordnas med berdrda verksamheter, sirskilt oversiktsplanerarbe-
tet. Ansvar ligger hos kommunstyrelsen.

Bostadsforsorjningsprogrammet tar sin utgangspunkt i Lansstyrelsen Varmlands bostadsmark-
nadsanalys for 2023, den ir i sin tur en sammanstillning av Boverkets bostadsmarknadsana-
lys. Statistiskt underlag dr hdmtat i forsta hand fran Boverket, dirutdver fran SCB och Kolada.
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Nationella och regionala mal, planer och pro-
gram

Munkfors kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning ar ett verktyg for en langsiktigt hallbar
utveckling av bostdder i kommunen. Kommunen kan inte styra utvecklingen pé bostadsmark-
naden helt och hallet, men syftet med planen &r att driva utveckling i 6nskad riktning.

Staten ansvarar for réttsliga samt finansiella forutséttningar och kommunen for planering och
genomforande. Staten sorjer for att det finns &ndamélsenliga lagar och regler samt forutsitt-
ningar att finansiera bostadsbyggande och ombyggnad. Lansstyrelsen och regionen har i upp-
drag att stodja kommunerna i bostadsforsorjningsuppdraget. Inom ramen for bostadsforsorj-
ning har kommunen ett antal nationella mal att forhalla sig till. Bostadsplaneringen regleras
bland annat av regeringens jamstélldhets- och folkhédlsomél, mal for integrationspolitiken
samt mal for funktionshinderpolitiken.

Vidare beskriver Agenda 2030 och regeringens budgetproposition fran ar 2022 hur konsumen-
ternas efterfragan och behov ska tillgodoses med hinsyn till langsiktig hushéllning av naturre-
surser, samtidigt som alla manniskors goda, motstandskraftiga och héllbara livsmiljo ska be-
aktas. I FN:s konvention for barns rittigheter lyfts barns boendesituation. Barnkonventionen
framhaller vikten av en trygg uppvéxtmiljo dir barnets frihet och jdmlikhet sétts 1 fokus.
Kommunen ansvarar for att skapa goda och kvalitativa boendemiljoer dir utbudet gar i linje
med efterfragan, och samtidigt forhaller sig till nationella och globala mél om att frimja eko-
nomisk utveckling, jimlikhet, trygghet och boendeintegration.

Ramlagar

Ett antal ramlagar ligger till grund for Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar.
Kommunallagen (SFS 1991:900) Kommunen har ritt till att skapa och driva bostadsbolag. I

Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, allmént kallad Allbolagen,
regleras de allménnyttiga bostadsbolagens ansvar for kommunens bostadsforsorjning. I det in-
gér dven ett samhéllsansvar. Samtidigt ska bolagens verksamhet bedrivas enligt affairsméassiga
principer. Med det menas att bolagen inte ska ges sérskilda fordelar som gynnar dem ekono-
miskt i forhallande till privata konkurrenter.

Socialtjinstlagen (SFS 2001:453) Kommunen har ett ansvar for att tillhandahélla goda bosta-
der och att enskilda ska fi det stod de behover. Lagen séger att det ska inréttas sirskilda boen-
deformer for dldre personer med behov av sdrskilt stdd och bostidder med service for personer
som av psykiska, fysiska och andra skdl moter betydande svarigheter i sin livsforing. Kommu-
ner ska inom skilig tid verkstilla sina beslut om bistand enligt socialtjdnstlagen (SoL) och in-
satser enligt lagen som stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). Inspektionen for
vérd och omsorg, IVO granskar hur langa verkstéllighetstider kommunerna har.

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Kommunen ansvarar for att planldgga sin mark-och vat-
tenanvdndning som omfattar hela kommunen. Indirekt ges dirmed ansvar for att skapa goda
boendemiljoer. Syftet med PBL é&r att gynna en hallbar utveckling for att nista generation kan
ta del av samma resurser och friska miljoer.
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Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:
1. Kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
2. Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal.

3. Hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse for bostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfrigan pé
bostédder, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsittningar. Analysen ska ge-
nomforas med stod av det underlag som Boverket tar fram 6ver den behovsbaserade bostads-
bristen. Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska vara viagledande vid tillimp-
ningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900). Boverket dr den myndighet som an-
svarar for att PBL foljs.

Agenda 2030

Av de 17 globala mélen enligt Agenda 2030 ar det framfor allt mal 11, Héllbara stdder och
samhdillen, som har storst relevans for kommunens plan for bostadsférsérjning. Mal 11 hand-
lar om vikten av att stdder och boséttningar ska vara inkluderande, sikra, motstdndskraftiga
och hallbara. I mal 11 lyfts ocksa sékra bostédder till verkomlig kostnad. Det innebér att sen-
ast 2030 ska det finnas tillgdng pé fullgoda, sdkra och ekonomiskt dverkomliga bostider for
alla

Boverket

Boverket dr den myndighet med ansvar for samhéllsplanering, stadsutveckling, byggande och
boende. Verket dr central myndighet for fragor om byggd miljé och hushallning med mark-
och vattenomraden, for fysisk planering, byggande och forvaltning av bebyggelsen och for
boende- och bostadsfinansieringsfragor. Boverket har en miangd olika uppdrag inom sitt om-
rdde, bland annat digitalisering av samhillsbyggnadsprocessen, och att frimja cirkuldrt byg-
gande. Bygg- och fastighetssektorn stir for en betydande del av samhillets materialanvéand-
ning och milj6- och klimatpaverkan.

Byggsektorn producerar 35 procent av allt avfall inom EU och star for mer &n 20 procent av
Sveriges koldioxidutslédpp. Boverket tillhandahaller data for kommunernas bostadsforsorj-
ningsarbete. For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av bostadsforsorjningen ska
det goras en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pd bostadsmarknaden. Ana-
lysen ska genomforas med stod av det underlag Boverket tar fram 6ver behovsbaserad bo-
stadsbrist.

Mojligheterna att konstruera relevanta matt begransas av brist pa data. Exempelvis saknas hel-
tackande information pa hushélls- och individnivd om hushallens faktiska boendeutgifter och
om avtals- och kontraktsformer for boendet. Detta paverkar framfor allt beddmningarna for
mindre kommuner och for smé hushallsgrupper.
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Boverkets uppdrag omfattar dven berdkningar och analyser av behov av bostdder. Behov av
bostadsbyggande 2022 - 2030 visar pa ett omfattande byggbehov nationellt med ett omfat-
tande latent behov som byggts upp de senaste femton aren. En stor utmaning &r att utbud inte
svarar mot de behov som finns. Marknaden behdver producera bostidder som hushall klarar av
att betala for. Boverkets analys beskriver materialbrist, energi- och brénslepriser, samt globala
hindelseférlopp som betydande utmaningar som bestéar under berdkningsperioden.

Bostadsmarknadsanalys 2022

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys beskriver ldget pa den virmldndska bostadsmark-
naden. Den bygger pa uppgifter frdn Boverkets bostadsmarknadsenkdt (BME) som gar ut till
landets samtliga kommuner. I analysen for 2022 har de allménnyttiga bostadsbolagen och de-
ras roll for bostadsforsorjning sarskilt uppmérksammats.

Under 2023 blev vi for forsta gangen pa elva ar farre virmlanningar. Under bade 2020 och
2021 var inflyttningen till Varmland hogre @n utflyttningen. Minskningen beror dven pa ett
rekordldgt barnafddande samt en minskad invandring. Varmland &r attraktivt och bostidder
byggs, men marknadsforutséttningar ser olika ut i olika delar av ldnet. Kommunerna har gene
rellt en god planberedskap och arbetar mycket aktivt med bostadsforsorjningsfragan. Flera av
lanets kommuner har ett bostadsbestdnd som inte fullt ut moter dnskemaélen och inte heller
den demografiska situation som rader idag. Det kan handla om légenhetsstorlekar, délig till-
ganglighet, 14g attraktivitet, fel placering. Nar ldnets kommuner listar de framsta hindren for
bostadsbyggandet sé dr det de ekonomiska som oftast anges. Hoga produktionskostnader &r
idag och har de senaste aren varit den frimsta begrinsande faktorn, mycket pa grund av den
nedskrivningsproblematik som den ger upphov till.

Skillnaderna i inkomst mellan de som bor i dganderitt och de som bor i hyresritt har dkat sta-
digt de senaste tjugo aren. Manga barnfamiljer i hyresritt har idag sa 1&g disponibel inkomst
att de ligger under gransen for ekonomiskt bistdnd. I Varmland innebér detta att ungefar 25 %
av barnen 1 hyreshus lever under den grénsen. I Filipstad och Séftle lever 6ver 45% av barn 0
— 17 ar i en familj med disponibel inkomst under socialbidragsnivén. I Munkfors ar siffran
42%

I Lansstyrelsens analys har de allmidnnyttiga bostadsbolagen sirskilt uppmirksammats. Kom-
munerna styr bolagens verksamhet genom adgardirektiv som sinsemellan &r mycket olika vad
giller de uppdrag och ansvar som ges till allmannyttan.

Vissa kommuner ger allminnyttan uppdrag att delta i samhéllsplaneringen och ansvar for sér-
skilda boenden, 1 andra kommuner ar allménnyttans uppdrag begrénsat till enbart forvaltning
och uthyrning av ldgenhetsbestind och socialtjinst star for kontakten med sérskilda boenden.

Storfors och Séffle dr de kommuner som inte bedriver vrakningsforebyggande arbete. Karl-
stad driver inget vrikningsforebyggande arbete for vuxna, endast for barnfamiljer. Lénsstyrel-
sen lyfter flera begrinsningar, bland annat mojlighet for socialtjdnsten att utifran given budget
kunna prioritera forebyggande arbete. Pagdende samverkan behover utvecklas till ett aktivt
samarbete mellan relevanta aktorer.
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Virmlandsstrategin antogs 2021. Den anger fyra huvudomriaden som sirskilt viktiga for
Virmlands utveckling. 1) Forbattra livsvillkoren, 2) Hoja kompetensen, 3) Utveckla attraktiva
platser, 4) Stdrka konkurrenskraften.

For bostadsforsorjningen ér fraimst Utveckla attraktiva platser av betydelse. Insatsomradet in-
nehaller stdllningstaganden om att regionen bor erbjuda varierande boendemiljoer for hela li-
vet. For att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden och tillgodose olika gruppers behov behover
det byggas prisrimliga bostidder 1 olika storlekar och med blandade upplatelseformer, samti-
digt som det existerande bostadsbestandet behover anvéndas mer effektivt.

Kommunala mal - Vision 2030
Munkfors kommuns Vision 2030 beskriver fyra virde omraden som ska frdmja Munkfors
kommuns utveckling; Livskvalitet, Bist pa att vara sma, Tillgédnglighet och Munkforsandan.

Tillgdnglighet for personer med funktionsvariation star i fokus, visionen &r att allménna loka-
ler, butiker, arbetsplatser och utemiljoer i kommunens tétorter ar 2030 ar fullt tillgédngliga for
alla.

Bist pa att vara smi. Medborgarna i Munkfors kommun ska ges mojlighet att delta i medbor-
gardialoger kring kommunala frigor. Det demokratistirkande arbetet i kommunen ar priorite-
rat och i arbete med bostadsforsorjning ér det en viktig del. I det kommande arbetet med ny
OP kommer former for medborgardialog vara en del i arbetet.

Nya samverkansformer och tydlig dialog kring forutséttningar och regelverk for smé kommu-
ner och landsbygd &r av vikt for bostadsforsorjningsomradet.

Fysisk planering
Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska vara végledande vid tillampningen av 2
kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900)

Fysisk planering &r ett samlingsbegrepp for kommunal samhéllsplanering, en forutséttning i
arbetet med bostadsforsorjning. Det dr den fysiska planeringen som &r kommunernas tillim-
ning av PBL. Kommunens verktyg for fysisk planering ér dversiktsplan, detaljplaner och
bygglov, de styrs genom Plan och bygglag (2010:900) (PBL). Kommunalt planmonopol ger
kommunerna ansvar dver produktion av nya bostdder genom planering av kommunens mark-
och vattenomraden. Oversiktsplanen #r ett kommundvergripande planeringsdokument for ut-
vecklingsstrategier och planer for kommunen. I dversiktsplanen anges vilken markanviandning
som ir aktuell och vilka mél som styr kommunens fysiska planering. Oversiktsplanen ger
vagledning for beslut om hur mark-och vattenomraden ska anvdndas och hur bebyggd milj6
ska anvéndas, utvecklas och bevaras. I processen for fysisk planering beaktas miljobalkens
krav att [amplighetspréva ny bebyggelse utifran eventuell miljé och hédlsopaverkan.
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Demografi

Demografi Varmland

Under 2024 minskade Varmlands befolkning med 164 personer. Den negativa befolkningsut-
vecklingen 1 Virmland har gett lite olika utfall for kommunerna. Karlstad hade 2024 en 6k-
ning med 851 invanare och Hammaro hade en 6kning med 52 invénare. Forshaga minskade
med 18 invénare. Munkfors minskade med 44 invanare. Under 2015 - 2017 hade de flesta
varmliandska kommuner en positiv befolkningsutveckling till f6ljd av beviljade uppehéllstill-
stdnd hos manga asylsokande. Denna utveckling har avtagit och manga kommuner har ater-
gatt till liknande befolkningsldgen som innan 2015. Varmland har under de senaste tio dren
haft en stadig invandring till ldnet fran andra ldnder pa cirka 2 500-3 500 personer. Under
2020 och 2021 sjonk den siffran kraftigt i och med pandemin och det bidrar till en lagre be-
folkningsutveckling i Varmland 1 stort.

SCBs langtidsprognos 6ver befolkningsutvecklingen stricker sig fram till 2050. Siffrorna be-
rdknas frén senast kénda arsbefolkning och antaganden om den framtida utvecklingen av
fruktsamhet, dodlighet och flytt monster. Berdkningarna bygger pa vad som observerats de
senaste nio dren och ett antagande om att den utvecklingen fortsitter. Det dr vért att uppmark-
samma att Munkfors kommun antas 6ka sin befolkning fran ar 2030. Munkfors placerar sig i
mitten av diagrammet tillsammans med Kil, Forshaga och Eda.

Figur 23 fran Ldnsstyrelsen Virmlands Bostadsmarknadsanalys 2022Viarmlands kommuner

har sinsemellan stora olikheter och utmaningar. Ett exempel pa en utmaning for vissa
kommuner ar sa kallad aktiv medverkan. Aktiv medverkan 4r nir en kommun genom
sitt agerande far en person med ekonomiskt bistdnd att flytta till en annan kommun,
utan att personen sjilv uttryckt en tydlig vilja att flytta. Lansstyrelsen Varmland ge-
nomforde en mindre kartlaggning med Filipstads, Hagfors, Munkfors och Siffle kom-
muner. Kartldggningen visade att aktiv medverkan till bosittning i annan kommun f6-
rekommer i olika omfattning i Varmlands 16 kommuner. En drivande faktor ar till-
géngen till lediga bostéder. I Munkfors kommun har socialtjdnsten genomfort ett
lyckat uppsokande arbete dér man f6ljt upp hur personerna hamnat i kommunen. Inve-
steringsstod for nybyggnation som handliaggs av Lansstyrelsen har fram till 31 decem-
ber 2021 bestatt av tva statliga stod. Investeringsstod for hyresbostédder och bostiader

for studerande (HYS)

Stéd till bostider for dldre (ABO)Investeringsstdd for hyresbostider och bostider for stu-
derande (HYS) avvecklades av regeringen infor budget 2022. Stddets sista ménad fore av-
veckling kom det in 30 ansdkningar till Lansstyrelsen. Det stod som finns kvar ar stod till bo-
stider for dldre (ABO
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Léansstyrelsens analys ér att HY'S ar ett viktigt stod med god effekt som bidragit till byggande
som haft svart att finansieras utan stodet.

Demografi Munkfors

Medelaldern 1 Munkfors kommun dr 46,9 ar for kvinnor och 46,5 &r for min och férdelningen
mellan konen ar jamn. Hela 78,1% av befolkningen bor i titort och 21,9% pé landsbygd.
Kommunen é&r forhallandevis titt befolkad. Munkfors har en dldre befolkning med ett hogt an-
tal dldre 6ver 80 ar. Andelen barn och unga dr samtidigt lagre &n i riket 1 snitt och dven i jam-
forelse med andra kommuner 1 Varmland. Ett demografiskt matt tar bara hiansyn till antalet
personer 1 olika &ldrar. Demografisk forsérjningskvot redovisar forhéllandet 1 antal. SCB for-
klarar demografisk forsérjningskvot med exempel: Om det bor 35 personer i aldern 65 ar och
aldre per 100 personer i aldern 20—64 &r den demografiska forsorjningskvoten fran édldre 35.

Munkfors Riket
Invanare 0—19 ar, andel (%) 19.9 22.7
Invénare 20-64 ér, andel (%) 51.2 56.5
Invanare 65+, andel (%) 29.0 20.8
Invénare 75+, andel (%) 15.3 10.9
Invanare 80+, andel (%) 9.5 6.1
Demografisk forsorjningskvot 0.95 0.77

Bostader och bostadsbrist

Underskott savél som overskott av bostidder dr vanligt bland kommunerna i Varmland. Munk-
fors star sig vél 1 jdmforelse med andra virmldndska kommuner avseende balans 1 bostadsbe-
stdndet. Ett bostadsbestand i1 balans innebir dock inte att det saknas behov, eller behov av pro-
aktiv planering infér kommande fordandringar.

Ett bostadsbesténd i balans behdver tolkas med hénsyn till bland annat vilka underlag som
anvants och hur man 6ver tid planerar for att bibehalla balans. Balans pa bostadsmarknaden dr
en fraga om tolkningar och bedomningar. Fragorna i Boverkets bostadsmarknadsanalys hand-
lar om kommunens bedémning av konsumenternas efterfragan pa bostider 1 forhallande till
utbudet. Aganderitt i smahus motsvarar 62,3% av bostadsbesténdet i kommunen. Ytterligare
2,3% &r sméhus med hyresgist. Smahus avser friliggande en och tvabostadshus samt par, rad
och kedjehus. (fritidshus ar ej inrdknade). Av bestandet med flerbostadshusbostédder ar 15%
hyresrétter och 12,2% bostadsritter. Totalt 27,2% av bestdndet. Det finns ocksd dvriga hus
och specialbostider. Ovriga hus avser byggnader som om inte huvudsakligen #r avsedda for
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bostadsdndamal men dndé innehaller vanliga bostadslédgenheter. Specialbostidder avser bosté-
der for dldre/funktionshindrade, studentbostdder samt 6vriga specialbostéder.

Hushall efter upplatelseform i Munkfors

2% 3%

15%

13%

65%

2%

m dganderatt hyresratt i smahus bostadsratt i flerbostadshus hyresratt m Specialbostad = Qvrigt

Invénarna 1 Munkfors bor 1 hog utstrackning 1 tétort, tabellen Lagenheter efter upplatelseform
visar hur fordelningen ser ut. Lagenhet dr bendmningen for boende avsedd att helt eller till en
inte ovasentlig del anvdndas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. I Munkfors yttre
omraden finns 144 hyresritter vilket dr en hog siffra i forhallande till totalt antal 1dgenheter.
Av det totala bestandet ar var tredje boende en hyresritt i Munkfors ytteromraden.

Svensk méklarstatistik AB samlar statistik fran méklarkontor och rapporterade om en prisok-
ning med 19% for villor i Munkfors de senaste fem aren. Sett till hela landet har Munkfors
tredje storst prisokning av samtliga kommuner. Statistiken visar pa en 6kning av kdpare fran
Holland och Tyskland som i hogre utstrackning koper aret runt boenden nu &n tidigare.
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Antal hushall Munkfors kommun

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

o

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000

W Gvriga hushall W ensamstaende utan barn ensamstaende med barn

sammanboende utan barn B sammanboende med barn

Figur 2. Diagram over sammansdttning av hushall i kommunen visar dels en hég andel en-
samhushall samt att denna andel 6kar over tid.

Antal hushall i Munkfors kommun, figur 2, visar forhillandet mellan olika sammanséittningar
sa som sammanboende med barn, ensamstdende med barn, ensamstaende utan barn. Munkfors
har en hégre andel ensamhushall &n riket 1 stort och denna del 6kar over tid. Kostnader for att
bo ensam é&r en bidragande faktor for simre privatekonomi.

Boverket har tillgingliggjort data 6ver bostadsbrist och anvénder &tta métt. Anstringd boen-
deekonomi mits pa tva sitt som bada baseras pa méttet baskonsumtion som i sin tur dr en del
av hur riksnorm for forsorjningsstdd berdknas. Kvar att leva pd (KALP) kalkyl baseras pa ett
genomsnitt av en kalkyl som bankerna anvinder for att bedoma hushallets betalningsforméga
vid kop av en bostad. Anstringd boendeekonomi (KALP) dr den parameter som flest har ut-
maningar med. Munkfors kommun har fler hushéllmed anstrangd ekonomi &n andra i sin
kommungrupp.

Boverkets uppdelning av anstrangd boendeekonomi lyfter fram skillnader 1 statens bedomning
av anstringd boendeekonomi i jimforelse med bankernas bedomning. For invanare i Munk-
fors och kommunens bostadsforsorjning spelar skillnaden roll eftersom bankernas bedomning
ar avgorande vid lanelofte.

Aterkommande problem ir det métt som utéver Anstringd boendeekonomi ir hégt i Munk-
fors kommun. Aterkommande problem visar om de problem som hushéllen har &r mer eller
mindre l&ngvariga.
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Antal hushall
per boende-
form

Munkfors

1

Bostadsratt
flerbostadshus 165

Hyresratt fler-
bostadshus 272

Hyresratt sma-

hus 59
Aganderitt
smahus 542

Specialbosta-
der, studenter

0
Specialbosta-
der, aldre 0
Specialbosta-
der, 6vriga 0
Ovriga 30

Totalsumma 1118

1262

1 462

261

3025

296

5
479

6 790

149

329

16

279

0

773

80

0

85

Figur 3. Munkfors Kommun andel hushall i procent.
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17

459

476

1 138

1351

252

3 066

273

434

6514

Boverkets data 6ver bostadsbrist finns tillgdnglig i flera olika format, figur 3 visar forhallan-
det mellan boendeform och de atta méatten for bostadsbrist. Figur 4 visar forhallandet mellan
matt for bostadsbrist indelat 1 alder.
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Antal individer
per aldersgrupp Munkfors

1 2

0-5 ar 298 743
6-11 ar 220 602
12-17 ar 210 545
18-24 ar 308 856
25-34 ar 239 893
35-64 ar 857 2931
65-79 ar 215 2 389
80 + ar 54 1928
Totalsumma 2 401 10 887

456
560
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417
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3393
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94
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50
144

631

278
248
266
240
161
394
24

25

1 636

B Kommungrupp B Kommun

Andel hushall

Munkfors
Lagpendlingskommun néra storre stad

4. Trangbodda och anstréangd boendeekonomi

5. Trangbodda och anstrdangd boendeekonomi (KALP)

1. Anstrangd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi (KALP)

3. Trangboddhet

6. Flyttar ofta

7. Hemmaboende vuxna barn

8. Aterkommande problem

69
37
28
143
141
155
14

587

S O O

354
746
248
90

1 508

707
583
501
862
1170
3268
2261
1754
11 106

Munkforsbostader

Enligt lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska allminnyttiga
bostadsbolag frimja bostadsférsorjningen i dgarkommunen och erbjuda hyresgisterna majlig-

het till boendeinflytande. I det allmidnnyttiga syftet ingér ett samhallsansvar samtidigt som
verksamheten ska bedrivas enligt affairsméassiga principer.

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0% 45,0%

Munkforsbostdder AB dr heldgt av Munkfors kommun. Verksamheten bygger pa en allmén-
nyttig grund och langsiktiga affairsmissiga principer, Munkforsbostdders bostadsférmedling
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drivs helt utan enskilt vinstintresse och har tillhandahallit bostdder med hyresritt 1 kommunen
sedan 1967. Nuvarande bestand bestar av ca 250 ldgenheter vilket motsvarar 34% av ligen-
hetsbestandet 1 kommunen.

Att minska miljobelastningen gors med energietfektivisering och minskad vattenforbrukning
samt sortering av avfall. For att mota fordndringar inom hushéllen, som till exempel separat-
ioner eller forandrat hilsotillstdnd, behdvs en viss vakansgrad i bostadsbestandet som kan re-
glera efterfragan. Det finns tillgang till boende omedelbart, men d& &r utbud och standard be-
gransad. I dagsldget kan den som sdker boende hos Munkforsbostédder fa tillging till ett 1dmp-
ligt boende inom ett par ménader, For de sokande som har specifika krav pa storlek och om-
rdde kan det bli véntetid pa ritt boende. I Munkfors &r omrédet heden speciellt eftersokt och
dér kan véntetiden bli ldngre &n ett ar.

Munkforsbostdder utfor ett pAgaende arbete med att se Gver och tillgéngliggdra 1 nuvarande
bestand, det finns stora behov av att komplettera trappor med hiss. Idag saknas forutsittning
for byggande av hyresriétter da det statliga stodet dragits in samt problematiken med nedskriv-
ning av virdet pd en nybyggd fastighet dir det i dagsldget motsvarar -50% for Munkfors del.

Boende for sarskilda behov

Kommunen har ett sérskilt ansvar att tillhandahalla boende for vissa grupper. Dessa grupper
kan vara personer med funktionsvariation, dldre som har behov av plats pa sirskilt boende
samt anvisade nyanldnda. Ytterligare exempel &r personer utsatta for vald i néra relationer.
Sérskilt boende dr en bostad, en vard- och omsorgsmiljo och en arbetsplats, vilket innebér
ménga aspekter att ta hinsyn till i planering av bostadsforsorjning.

Sérskilt boende for dldre (SABO) ir en behovsprovad boendeform enligt Socialtjinstlagen.
Kommunerna &r enligt 5 kapitlet 5 § 1 Socialtjdnstlagen skyldiga att tillhandahélla sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre som behover sérskilt stod. I oktober 2018
bodde drygt 88 000 personer over 65 ar 1 sérskilt boende.

Bjorkdungen dr Munkfors kommuns sdrskilda boende for personer med olika former av de-
menssjukdomar. Har finns 33 platser. Bjorkbacken ér ett dldreboende for de som inte kan bo
kvar hemma, det rymmer 28 ldgenheter. Pa bdda boendena finns personal dygnet runt. Bjork-
backen inrymmer dven fyra lagenheter avsedda for korttidsvistelse.

Talldsvégen 10 ar ett trygghetsboende som ar fullt tillgédnglighetsanpassat for dom som dr 70
ar eller dldre. Har finns tillgéng till gemensamma lokaler dar man kan dta mat tillsammans,
ordna festligheter eller dricka kaffe och prata med nagon av grannarna. Talldsvégen 10 inne-
haller 34 lagenheter.

Mark

Bostadsmarknadsanalysen anger att samtliga kommuner i Varmland dger mark som de eller
annan aktdr finner limplig for bostadsbyggande. I Munkfors finns i OP fran 2013 mark som
4r planlagd for bostadsbyggande, men som i nuléiget inte nyttjats. Infor framtagande av ny OP
kommer kommunens planberedskap for bostidder att ses over.
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Analys

Munkfors har ett bostadsbestand som framst bestar av smihus. Kommunen &r tattbebyggd och
de flesta bor i titort. Munkfors har ingen dvergripande bostadsbrist, diremot finns grupper dar
befintligt bostadsbestand inte matchar efterfrdgan. Bland Boverkets underlag for kommunerna
1 arbetet med bostadsforsorjningsfragor finns bedomning av bostadsbrist. Det bestar av matt
over antalet hushall som saknar rimlig bostad utifran en uppséttning kriterier och normer. Bo-
stadsbrist behover inte betyda att det saknas en bostad, det kan betyda att rétt sorts bostad sak-
nas. I Munkfors kommun kan brister pa och behov av bostidder foljas 6ver tid de forhaller sig
stabilt till demografiska fordndringar och ekonomiska forutsittningar.

Befolkningsstatistiken for Munkfors, liksom trenden 1 hela landet, visar att den dldre befolk-
ningen Okar. Enligt Sveriges Kommuner och Regioner, SKR véntas antalet personer 6ver 80
ar 6ka fran 500 000 till 1 miljon personer ar 2045. Dagens dldre har som grupp en bittre hélsa
an éldre for en generation sedan. Detta padverkar behoven av vard och omsorg och stéller krav
pa anpassade boendeformer. Det dr sannolikt att befolkningen fortsédtter minska i Munkfors
kommun, d&ven om SCB gor en prognos fram till 2050 att befolkningen i Munkfors okar efter
2030. Behov av bostdder bedoms 6ka gillande boende for dldre. Ett flertal boendeformer be-
hovs, déribland sérskilt boende och trygghetsboende alternativt seniorboende med eller utan
vardinsatser.

Antalet ensamhushéll har okat i hela riket under en léngre tidsperiod. Munkfors kommun har
ett hogre antal ensamhushall, 55%, &n riket i stort, dér siffran ar 48%. Bostadsbrist bestér av
flera faktorer, en &r att bo kvar i ett boende som anses for stort, nir passande alternativ saknas.
Det giller i forsta hand éldre personer i aldersspannet frén 65 ar och uppat som onskar flytta
fran villa till ett mer léttskott boende, och i1 andra hand personer med fysiska funktionsnedsatt-
ningar. Merparten av flerfamiljshusen i kommunen saknar hiss och anpassningar i befintligt
bestand dr en utmaning. For malgruppen dldre personer fran 65 &r och uppat efterfrigas ett
boende som méter de behov man har och som erbjuder en viss bekvimlighet, samtidigt som
kostnaden for hyra eller insats inte far bli sa hog att det upplevs enklare att bo kvar i nuva-
rande boende.

Naérheten till naturen dr ett starkt skil for manga att bo i Munkfors. Att mota 6nskemal om 14-
genheter 1 glesbygd dr en utmaning, frimst med hinsyn till att de marknadsvarden som berak-
nas inte medger en god finansiering. Avstand till kommunal service, kollektivtrafik, vard och
livsmedelsbutiker skapar ytterligare svarigheter vad det géller att tillgodose alternativa boen-
deformer utanfor titorterna. Behovet av kommunal service pa gangavstand 6kar med aldern
samtidigt som det &dr oklart hur tillgénglig service behdver vara och hur det vérderas i forhal-
lande till andra faktorer. Underlaget visar att det finns 6nskemal om lantligt hyrt boende utan-
for tétort, detta giller inom flera aldersgrupper, men frimst yngre och barnfamiljer. Dessa
grupper ér viktiga for Munkfors ur befolkningssynpunkt. Att medvetet frimja inflyttning av
yngre personer med erbjudanden om lantligt beldgna boenden ar en oprévad metod i dagsla-
get.

I Sunnemo i grannkommunen Hagfors finns exempel pé ett gemensamhetsboende for dldre
som byggts 1 form av kooperativ. Gemensamhetsboenden for gruppen 55+ eller for blandade
aldrar dr en oprovad boendeform med hog attraktionskraft som kan bidra till flyttkedjor fran
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smahus. Boendeformen ldmpar sig dven for byggemenskaper, ett forfarande diar de boende gar
samman och driver byggprocessen.

Intresset for att utveckla eller nyproducera kan anses lagt i kommunen. En forklaring finns 1
modellen for finansiering av byggande. Kommunens ansvar for boendeforsorjning finns i en
kedja av regelverk som alla har sin paverkan. Under 1990 talet férdndrades svensk bostadspo-
litik. De statliga bostadsldnen avskaffades och rintebidragen begransades. I Bostadsmark-
nadsanalysen fran Lénsstyrelsen star det att tanken var att overfora de ekonomiska riskerna
fran staten till kommunerna och en 6kad marknadsstyrning efterstrdvades. Inga nya allmén-
nyttiga bostadsforetag fick heller startas.

Munkfors ska vara bdst pé att vara sma. Bostadsforsorjningsfragan synliggor stora skillnader
mellan landets kommuner i forutsdttningar och majligheter att bygga, utveckla och forandra
befintligt bestdnd. En strategi for ett 1dngsiktigt bostadsforsorjningsarbete i kommunen be-
hovs.

I en sadan strategi bor demokratistirkande arbete om boende och byggande ingd. Samarbete
och dialog med privata aktorer behover ocksé inga i en strategi eftersom bostadsforsorjning ar
ett omfattande omréde dir kommunen bir ansvar for invanarnas réttigheter.

Analysen av undersokt material visar att det finns bostadsbrist som leder till forsdmrad eko-
nomi hos de som 1 nuldget bor for stort. Det finns behov av fler boendeformer, men forutsatt-
ningarna att planera for dem inom nuvarande ekonomiska ram ar smé. Med siktet instéllt pa
en langre tidsperiod med dagens prognoser och problemformuleringar som grund kan opro-
vade boendeldsningar vara gynnsam. De nationella och regionala mél och riktlinjer som ska
foljas 1 bostadsforsorjningsarbetet lyfter vikten av ekologisk och social hallbarhet jimte eko-
nomisk héllbarhet. I 16pande arbete med att gora verklighet av Agenda 2030, barnkonvent-
ionen och PBL ges kommunerna ett stort ansvar att skapa goda boendemiljoer och gynna en
hallbar utveckling. I arbetet med oversiktsplan for Munkfors kommun finns mgjligheter att
fora dialog med medborgare 1 kommunen om byggregler, boendeformer och dylikt. I dialog
finns ocksa mojlighet att beskriva Sveriges finansieringsmodell med avskrivningsregler, PBL
och presentera mojliga vigar for Munkfors att ta i arbetet. Munkfors litenhet &r en styrka i
medborgardialogarbete, och &r ett prioriterat omrade i kommunens Vision 2030. Bostadsfor-
sorjningsarbetet i Munkfors grundas i att politiska beslut tas och att forvaltningen far tydliga
uppdrag att genomfora.
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Genomforande

Att planera, ansvara for och frimja att &ndamaélsenliga atgérder for bostadsforsorjningen for-
bereds och genomf6rs dr kommunens ansvar.

Demografiska befolkningsprognoser visar att befolkningen éldras och minskar de kommande
tio aren. Férre antal yngre ska ta hand om ett storre antal dldre. Munkfors kommun behover i
storre utstrackning planera for boenden som tar fasta pa och anvénder de styrkor som finns
inom kommunen och med utgangspunkt i det planera for stérre variation pa boenden.

Att planera, ansvara for och frdmja att &ndamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen for-
bereds och genomf6rs dr kommunens ansvar.

Demografiska befolkningsprognoser visar att befolkningen éldras och minskar de kommande
tio aren. Férre antal yngre ska ta hand om ett storre antal dldre. Munkfors kommun behover i
storre utstrackning planera for boenden som tar fasta pa och anvénder de styrkor som finns
inom kommunen och med utgangspunkt i det planera for stérre variation pa boenden.

For att mota existerande och kommande behov i Munkfors kommun &r mélen att:
Plan for bostadsforsorjningsfrdgornas forankring i organisationen internt For-
valtningsoverskridande styrgrupp dér Verksamhetsomrédde omsorg och hélsa
ingér och deltar 1 analys och planering. Bostadsforsorjningsplan ska samman-
kopplas med andra 6vergripande utvecklingsplaner inom Munkfors kommun.
Oka antalet flyttkedjor frin smahus. Byggande for hyresgister pa landsbygd
hur kan det se ut? Undersokning av regelverk och forutséttningar med utgangs-
punkt 1 Boverkets regeringsuppdrag att utveckla arbetet med omstallningen till
en cirkuldr ekonomi i bygg och fastighetssektorn for att bidra till att nd Sveri-
ges miljo och klimatmal. En forstudie om éldres erfarenheter och 6nskemal

kring boende.

» Fortsdtta arbetet inom Munkforsbostdder med anpassningar och ombyggnationer i
befintligt bostadsbestand. Synliggora detta arbete sa det samverkar med strategi for
flyttkedjor.

Kommunens bostadsutbud ska kunna kompletteras med boendeformer som saknas. Tank-

bara genomforanden som ger exempel pd olika alternativ och berdknas med social, ekolo-

gisk och ekonomisk héllbarhet.

Initiativ for att frimja alternativa boendeformer som kollektivhus, boende med miljoprofil
eller olika former av gemenskapsboende tex vid anvisning av kommunal mark for bo-

stadsbyggande.
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Driva medborgardialog i samradsform om anpassning av bostadsutbud, anvénda exempel
pa nya boendeformer med social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet med lands-
bygdsfokus.

Koppla fokus pa héllbart byggande pé landsbygd till Gron infrastrukturplan for Munkfors-
Den lilla landsbygdskommunens sdrart och forutsittningar, utveckling av Vision 2030,
Biést pa att vara sma.

Foreningsforum och néringslivsforum med fokus pa den lilla landsbygdskommunens

sdrart och mojligheter.

Malen som presenteras dr forslag fran analys av material, de behdver kompletteras med plane-
rade dtgirder och ansvar inom organisationen som konkretiserar och prioriterar mélen.
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Kallor

www.boverket.se

www.kolada.se

www.lansstyrelsen.se/varmland/

www.munkfors.se www.scb.se

www.skr.se

www.svenskmaklarstatistik.se
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