P‘ Riksbyggen

- : RKHF MUNKFORS

Arsredovisning Sbraesion
1M1 2015 - 3112 2015

Org nr 769622-3846

= =1




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse 1
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser 7
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga



S o
Styrelsen for RKHF MUNKFORS

FON altnlngS' ALDREBOSTADER féir héirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Kommunfullmiktige beslutade 2010-09-21 att tillsammans med Riksbyggen bilda en kooperativ hyresgéstforening
med namnet Riksbyggens kooperativa hyresférening Munkfors &ldrebostader.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Munkfors 9:6 (Tallasen), Munkfors 8:2 (Bjorkdungen) och Munkfors 9:43
(Bjorkbacken) i Munkfors kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 98 ligenheter och 2 lokaler
uppforda. Adresserna #r Tallasvégen 5, 6 och 10 i Munkfors. Fastigheten Solasen, Talldsvigen 8 r riven.

Yta Bjorkbacken, Tallasvigen 6 5892 m?
Yta Tallasen, Tallasvdgen 10 3283 m?
Yta Bjorkdungen, Tallasvigen 5 2 550 m?
Arets taxeringsvérde 7 045 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 7 045 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Trygg Hansa.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 051 tkr och planerat underhall for 1 824 tkr.

Underhallsplan

Underhéllsplaner har under verksamhetsaret tagits fram for alla enheter. Utifrén dessa underhdllsplaner har man
sedan gjort en planering de ndrmaste 5 &r d4r man kommer att utféra planerat underhll till en kostnad av ca 2
miljoner kronor per ar.

Utfort underhall Tallasen
Utbyte/renovering av hissar. Ombyggnad av inkommande elcentral och montering av undermatare till alla
ldgenheter. Belysning och undertak utbytt.

Utfért underhall Bjorkbacken
Tvittmaskin, fjarrvarmecentral och vdrmevéxlare samnt belysning i hisshallar och entré utbytta.

Utfort underhall Bjérkdungen
Inget planerat underhall har genomforts detta verksamhetséar.

Riksbyggens kontor i Karlstad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ¢ v}
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Avtal
Féreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Schindlers Hiss Hissar
Siemens Brandlarm

Efter den senaste stimman 2015-05-07 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Eric Henriksson Ordforande Stdimman 2016
Bjorn Fogelberg Vice ordférande Stédmman 2016
Kjell Handfast Ledamot Stédmman 2016
Nina Téhlin Ledamot Stdimman 2016
Barbro Strandell Ledamot Stdimman 2016
Rebecka Kervestig Ledamot Stdimman 2016
Jonas Ekstam Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Mathias Lindqvist Stamman 2016
Anna Grenholm Stdimman 2016
Jan-Olof Appel Stamman 2016
Inger Sjostrom Stdmman 2016
Lars Lidén Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stdimman
Pauli Bjorklund Stdmman
Revisorssuppleanter

Sigurd Svensson Stimman
Valberedning

Rebecka Kervestig Sammankallande Stamman
Bjorn Fogelberg Stédmman

Visentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ekonomi
Resultatet for aret dr ligre 4n tidigare ar vilket beror pa att man genomfort mer planerat underhéll under

verksamhetsaret.

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -283 158 kr. I en kooperativ hyresrittsforening vill
man ibland dven mita resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas
visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig
underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar #r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att
finnas for underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforédndringar uppgar till 615 440 kr. Vg
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
Tallasvdgen 10 36,88%

Tallasvigen 6  64,61%

Tallasvéigen 5 22,82%

I resultatet ingar avskrivningar med 1 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1311 tkr.

Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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=== Ranta, kr/m?
=fii=Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 11612 11497 10 083 10 564 8 650
Arets resultat - 283 898 - 546 388 1738
Resultat fore avskrivningar 1311 2 481 803 1373 2428
Resultat fore avskrivning men efter avséttning 386 1556 - 122 1373 2428
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 79 79 79 - -
Balansomslutning 94 205 96 663 100 263 98 697 65 460
Soliditet 2% 3% 2% 2% 3%
Likviditet 394% 192% 202% 483% 258%
Driftkostnader, kr/m? 634 524 543 574 413
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 479 484 447 423 404
Rénta, kr/m? 222 227 225 168 94

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kr/m* har bostadsarea for bostadsrétter som beréikningsgrund.?a
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1277413
Arets resultat fore fondforandring -283 157
Arets fondavsittning enligt stadgarna -925 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 1 823 598
Summa overskott 1 892 854

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning 1 892 854

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med pR
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 1 11611956 11 496 996
Ovriga rorelseintikter 2 7 3
Summa rérelseintakter, m.m. 11611963 11 496 999
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -7 699 478 -6 394 456
Personalkostnader 5 - 10 159 - 8 898
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 -1 593 896 -1 583 216
Summa rorelsekostnader -9303 533 -7 986 570
Rérelseresultat 2308 430 3510430
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 9247 46 692
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -2 600 834 -2 658 996
Summa finansiella poster -2 591 587 2612304
Resultat efter finansiella poster - 283 157 898 126
Arets resultat 17 - 283 157
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 87432 230 88 866 451
Inventarier, verktyg och installationer 10 638 213 622 503
Summa materiella anléiggningstillgangar 88 070 443 89 488 954
Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella anldggningstillgéngar 11 5000 5000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 88 075 443 89 493 954
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 — 3129 000
Ovriga fordringar 13 142 993 128 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 95 571 474 184
Summa kortfristiga fordringar 238 564 3731711
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 5000 000 —
Kassa och bank

Kassa och bank 16 891 358 3 437 066
Summa kassa och bank 891 358 3437 066
Summa omsittningstillgangar 6 129 922 7168 777
SUMMA TILLGANGAR 94 205 365 96 662 731 PE
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9500 9500
Fond for yttre underhall 301 979 1200 577
Summa bundet eget kapital 311479 1210077
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2176 011 379 288
Arets resultat -283 157 898 126
Summa fritt eget kapital 1 892 854 1277413
Summa eget kapital 2204 333 2 487 490
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 90 445 000 90 445 000
Summa langfristiga skulder 90 445 000 90 445 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 19 604 373 417 034
Skatteskulder 20 67 666 67 666
Ovriga skulder 21 - 2753
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 883 993 3242 787
Summa Kkortfristiga skulder 1556 032 3730241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 205 365 96 662 731
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Stillda sidkerheter 0 0
Summa stéllda siikerheter 0 0
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut
till xxx kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda tgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som p&gdende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért over tillghngarnas

nyttjandeperiod. SPQ



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader 50-75
Markanldggningar 20
Inventarier 10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyror, bostédder 6 466 224 6 402 204
Hyror, lokaler 5145732 5094 792

11611956 11 496 996
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 3

7 3
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1051 167 1121613
Underhall 1 823 598 469 770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 33 833 79 209
Forsékringspremier 53 536 17 553
Kabel- och digital-TV 97 692 87 064
Fastighetsskotsel 1203 520 1168 948
Systematiskt brandskyddsarbete 5413 -
Stiddning gemensamma utrymmen 564 630 602 733
Obligatoriska besiktningar 31282 110 725
Bevakningskostnader 58 093 73 687
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 8523 8291
Forbrukningsmateriel - 5 886
Vatten 286 600 282 592
El 760 902 712 142
Uppvirmning 1139599 1046 582
Sophantering och &tervinning 316 995 355 888
7 435 383 6142 681%
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 251 351 241 228
Juridiska kostnader - 330
Arvode, yrkesrevisorer 9515 9216
Moteskostnader 1 829 -
Ovriga forvaltningskostnader 1 066 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och foreningsavgifter 334 1 000
264 095 251775
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 9 057 7796
Summa 10 057 8796
Sociala kostnader 102 102
10 159 8 898
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Byggnader 1522501 1511821
Markanlédggningar 71395 71395
1593 896 1583216
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 3737
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 877 14 660
Ovriga rénteintékter 370 28 295
9247 46 692
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 2 600 834 2 658 996
2 600 834 2 658 996 VE
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 88 601418 89239 707
Mark 3263282 3263282
Markanldggning 1427 893 1427 893
93 292 593 93 930 882
Arets anskaffningar
Byggnader - 1 843 877
Anslutningsavgifter 68 574 —
68 574 1843 877
Avgar byggmoms — -2482 166
Summa anskaffningsvérden 93 361 167 93292 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 283 352 -2 851952
Markanldggningar - 142 790 -71395
-4 426 142 -2 923 347
Arets avskrivning byggnader -1431400 -1431 400
Arets avskrivning markanlédggningar - 71395 - 71395
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 928 937 -4 426 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 87432 230 88 866 451
Varav
Byggnader 82 886 666 84318 066
Mark 3263282 3263282
Anslutningsavgifter 68 574 =
Markanldggningar 1213708 1285103
Taxeringsvarden
bostader 5231000 5231000
lokaler 1 814 000 1814 000
Totalt taxeringsvarde 7 045 000 7 045 000 f"e

RKHF MUNKFORS ALDREBOSTADER 769622-3846

11



2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer pa egen fastighet 804 210 804 210
804 210 804 210
Arets anskaffhingar
Installationer 106 812 —
106 812 -
Summa anskaffningsvérden 911 022 804 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 181707 - 101 286
Arets avskrivningar
Installationer -91102 - 80421
-272 809 - 181707
Restvirde enligt plan vid arets slut 638213 622 503
Varav
Installationer 638 213 622 503
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 5000 5000
5000 5000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar — 3129 000
- 3129 000
Not 13 Ovriga fordringar
Moms 47929 —
Skattekonto 95 064 128 527
142 993 128 527
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 36 861 35105
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 572 14 523
Ovriga forutbetalda kostnader 29238 418 000
Ovriga periodiserade kostnader 14 901 6 555
95 571 474 184
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000 000 —
Typ Réanta Slutdatum
30 dagar 0,20 2016-01-04
5000 000 — QQ
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 891 358 3437 066
891 358 3437 066
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 9500 1200 577 379 288 898 126
Disposition enl.
arsstimmobeslut 898 126 - 898 126
Reservering underhallsfond 925 000 - 925000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -1 823 598 1 823 598
Arets resultat - 283 157
Vid arets slut 9500 301 979 2176 011 -283 157

Enligt resultatrdkningen uppgar &rets resultat till -283 158 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 615 440 kr.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 90 445 000 90 445 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 90 445 000 90 445 000
Not 19 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 604 373 417 034
604 373 417 034 ?Q
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2015-12-31 2014-12-31
Not 20 Skatteskulder
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 67 666 67 666
67 666 67 666
Not 21 Ovriga skulder
Skuld for moms — 2 753
— 2753
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 564 183 250 441
Upplupna kostnader fér reparationer och underhéll 41 980 -
Upplupna elkostnader 79 373 73 706
Upplupna virmekostnader 115 563 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 82 894 15 651
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter — 2 902 989
883 993 3242787 PP
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Kooperativa Hyresrattsférening Munkfors Aldrebostader, org. nr 769622-3846

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Kooperativa Hyresrattsforening Munkfors Aldrebostéader for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisions-
sed. Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
den auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
jonsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn ftill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av andamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Kooperativa Hyresréattsfor-
ening Munkfors Aldrebostéders finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Kooperativa Hyresrattsférening Munkfors Aldrebostéder for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r foérenligt med lagen om ekonomiska fére-
ningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffthingsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening,.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
2%

Finansiella
poster
21%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anlaggningstillga
ngar
13%

RKHF MUNKFORS ALDREBOSTADER 769622-3846

Ovriga externa
kostnader
64%

Bilaga

2015

7699 478
10 159
1593 896
2 591 587
11 895 120

2014

6394 456
8 898
1583216
2612304
10 598 874



driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvarmning
15%

El
10%

Stadning

gemensamma Fastighetsskotse

utrymmen
8%

RKHF MUNKFORS ALDREBOSTADER 769622-3846

Underhall
25%

Bilaga

2015

1051 167
1 823 598
33 833
53 536
97 692
1203 520
5413
564 630
31282
58 093
8523

0

286 600
760 902
1139599
316 995
7 435 383

2014

1121613
469 770
79 209
17 553
87 064
1168 948
0

602 733
110 725
73 687
8291

5 886
282 592
712 142

1 046 582
355 888
6 142 681



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RKHF MUNKFORS ALDREBOSTADER 769622-3846

Bilaga

2015 2014
3770 3770
Kr / kvm Kr / kvm
279 298
484 125
9 21

14 5

26 23
319 310

1 0

150 160

8 29

15 20

2 2

0 2

76 75
202 189
302 278
84 94
1972 1629



RKHF MUNKFORS
ALDREBOSTADER

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

(it ol ) = e i e A |
Arsredovisningen cir upprettad av
styrelsen for RKHF MUNKFORS
ALDREBOSTADER i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedtma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen



